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Karar Tarihi Karar No Kararn
17.05.2021 2021/49 Konusu Plan Notu Giincellemesi

Belediye Baskan: Murat GERENLI, Aza Aytill CILOGLU, Leyla GUNCER,
Belediye Meclisine | Mustafa Kemal OZBEK, Ismail YURDATAPAN, Fikri SENTURK, Kemal
Teskil Eden Zevat | PEKTAS, Ayfer KUCUKHAN, Deniz SAHIN, Gorkem SISKO, Halime
Giilcan AYISIGI, ilhami Zafer GIRGIN, Tamer ERMUT, Mine DIBEK,
Talat AYDIN, Arda OZKAN, Burcu SABANCILAR, Oguz Kaan KOZAR,
Ali AYDEMIR, Ahmet Eren GURTEKIN, Nihal ORGAN, Aysun
DEDEOGLU, Metin OZKAN, Ertan BAYER, Tunay KANTURER, Sedat
DEMIR, Omer AYDIN

'BELEDIYE MECLISININ 2021 DONEMI MAYIS AYI TOPLANTISI
BiRINCi BIRLESIM BIiRiINCi OTURUMUNA AIT MECLIS KARARIDIR.

Belediye Meclisi 5393 Sayih Yasamin 20. maddesine istinaden, Mays 2021 ay1 mutad
toplantilarinin birinci birlesimi igin, 17/05/2021 Pazartesi gunu, saat: 18.00’de, gundemde
yazili konulari goriigmek uzere, Belediye Baskani Murat GERENLI’ nin baskanliginda,
yukarida adlari yazili tyelerin istiraki ile Luleburgaz Yildizlan Kadin Akademisi Buyiik
Salonda topland.

Giindemin (cuncii maddesinde, Imar Komisyonuna havale edilen Iimar ve Sehircilik
Midiirligi” niin 16.03.2021 tarih 10183 sayili Plan Notu Giincellemesi konulu yazisinin komisyon
raporunun, Meclise sunulmasi ile yaptlan gorugmenin sonucunda;

_A. LULEBURGAZ BELEDIYE MECLISI VE BASKANLIGI’'NCA 11.04.2001
TARIH VE 15/8 SAYILI MECLIS KARARI'NA ISTINADEN TASDIK EDILEN
UYGULAMA iMAR PLANI REVIZYONU’NA ESAS PLAN NOTLARI

A.1. GENEL HUKUMLER
a. Bu Plan, plan paftalari, plan notlari ve plan agiklama raporu bir buittindur.
b. Plan ve Plan Hikimlerinde belirtilmeyen hususlarda, Milga Cevre ve Orman
Bakanhgi’nca onanarak 24.08.2009 tarihinde tasdik edilen 1/100000 Olgekli Trakya Alt
Bolgesi — Ergene Havzasi Revizyon Cevre Diizeni Plani ile Kirklareli 11 Genel Meclisi’nin
08.04.2011 tarih ve 72 sayih karar ile onanan ve 22.04.2011 tarihinde askiya gikartilarak
kesinlesen 1/25000 6lgekli Kirklareli il Cevre Diizeni Plani Plan hiikiimleri gecerlidir.
¢. Plan notlarinda agiklanmayan hususlarda 3194 sayili imar kanunu ve ilgili yonetmelikleri
gecerlidir.
d. 2863 sayil Kiltir ve Tabiat Varhklarini Koruma Kanununa ve ilgili yonetmeliklerine
uyulacaktir.
e. 5403 sayih Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu ve ilgili yonetmeliklerine
uyulacaktir.
f. 2872 sayih Cevre Kanunu ve ilgili yonetmeliklerine uyulacaktir.
g 4342 sayili Mera Kanunu ve ilgili yonetmeliklerine uyulacaktir.
h. 3402 say1li Kadastro Kanunu ve ilgili yonetmeliklerine uyulacaktir.

i, 683]zsayili Orman Kanunu ve ilgili yonetmeliklerine uyulacaktir.
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k. 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniigimi Hakkinda Kanun ve ilgili
yonetmeliklerine uyulacaktir.

l. 7221 sayih Cografi Bilgi Sistemleri Ile Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmas Hakkinda
Kanun ve ilgili yonetmeliklerine uyulacaktir.

m. 2918 sayih Karayollar Trafik Kanunu ve ilgili yonetmeliklerine uyulacaktir.

n. 634 sayil Kat Miilkiyeti Kanununa ve ilgili yonetmeligine uyulacaktir.

0. 2565 sayili Askeri Yasak Bolgeler ve Giivenlik Bolgeleri Kanunu ve ilgili yonetmeliklere
uyulacaktir.

p. 7269 sayih Umumi Hayata Miiessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak
Yardimlara Dair Kanun ve ilgili yonetmeliklere uyulacaktir.

q. 6446 sayili Elektrik Piyasasi Kanunu ve ilgili yonetmeliklere uyulacaktir.

r. Devlet Su isleri Genel Midiirlugi 05.11.2009 tarih, 27397 sayilh Resmi Gazetede
yaymlanan “Ergene Ve Meri¢ Havzalari Yeralti Suyu Igletme Sahasina Iliskin Teblig”
hiikiimlerine uyulacaktir.

s. Otopark Yénetmeligine uyulacaktir.

t. Her tirli yapilasmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik™
esaslarina uyulacaktir.

u. Uygulama imar Plan1 Revizyon onama sinir1 igerisindeki, 1 Derece Arkeolojik Sit Alani, 3.
Derece Arkeolojik Sit Alani ve gevresi ile Sokullu Mehmet Pasa kiilliyesi ve gevresini igeren
Koruma Amagli imar Plam Smmirlari igerisinde Edirne Kultur Varliklarini Koruma Bolge
Kurulu tarafindan tasdik edilen Koruma Amach imar Plani ve Koruma Amagli Imar Plani
Revizyonu plan notlar1 gegerlidir.

v. Koruma Amagh imar Planlari ise kendi plan onama tarihinden itibaren kendi plan, plan
agiklama raporu ve plan hitkiimlerini kapsar ve bu alanlarda kendi mevzuatlari dogrultusunda
ve imar plani ve plan hiikiimleri ile plan raporu gegerlidir.

w. Planlama alani igerisinde, sit alaninin diginda kalan tescilli yapilar, tescilli arsalar veya
tescil onerilecek yapilar igin ve bu tescilli yapilara bakan diger taginmazlar igin yapilacak
imar uygulamasi ve ruhsat islemlerinde 2863 sayili Kiiltir ve Tabiat Varliklari Koruma
Kanunu, Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Yiiksek Kurulu ilke kararlari ile ilgili Edirne
Bolge Kiiltiir ve Tabiat Varliklari Koruma Kurulu karari’nca uygulama yapiimasi zorunludur.
x. Planlama alam kapsaminda, nazim imar plani degisikligi yapilmaksizin nazim planin
ulagim, yogunluk ve kullanim kararlarinda olumsuzluklar igeren ve plan bitiinligini bozucu
nitelik tagiyan plan degisiklikleri yapilamaz.

y. Donati alanlari (yol, meydan, park, yesil saha, genel otopark) gibi umumi hizmetlere
ayrilan yerler kamu eline gegmeden uygulama yapilamaz.

z. Kret Kotu,; Taskin kontroli maksadiyla, dere kenarlarina inga edilen duvar veya
diizenlenmis sev tist kotudur, imar planlarinda su taskin alanlari igin Devlet Su Isleri Genel
Miidiirliigii veya su ve kanalizasyon idareleri tarafindan su tagkin analizi yapilarak belirlenen
kret kotuna 1.50 metre ilave edilerek tespit edilen kotun alti iskan edilemez. Higbir gekilde bu
seviyenin altinda otopark girig-¢ikigi, kapt ve pencere gibi herhangi bir bogluk birakilamaz ve
agilamaz. Tereddide diisilen konularda Devlet Su Isleri Genel Mudurliga veya ilgili su ve
kanalizasyon idaresinin goriisiine gore uygulama yapilir. Planlama alam kapsamindaki dere
tagkin alanlarinda bulunan parsellerde, ilgili kurulug tarafindan (DSI veya Belediyesi) taskin
onleme tesisi yapilincaya kadar DSI Genel Miidiirlugii / Bolge Mudurlugi gortsi alinmadan
plan uygulamas: yapilamaz.

aa. Yaya ve gezinti yollar olarak belirlenen imar yollarini, bu yollar tizerinden cephe alan
parsellerin otopark girig ¢ikist igin, sehir igi ulagimi igin ve ticari igyerlerine hizmet vermek
iizere mal indirme-bindirme ve servis hizmetlerini ger¢eklestirmek i¢in vb. kontrolli olacak
sekilde belediyenin belirleyecegi saatlere gore tagit gegigine izin verilir. Ancak bu yaya ve
gezinti {yollqrml:,:;&‘aiy ambulans gibi acil durum arz eden hizmet ile ticari taksi vb.
i ihtiyac 'dabgfnde belirlenen saatler disinda da kullanabilir.
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bb. Ozel saglik tesisi ve 6zel egitim tesisi yapilabilmesi igin hem nazim imar plani degisikligi
hem de uygulama imar plani degisikligi yapilmasi gerekmektedir. Ozel saglik tesisi yapilacak
alanlar belirlenmeden Saghk Bakanliginin tasra teskilatinin uygun goriigii alinir, Ozel egitim
tesisi yapilacak alanlar belirlenmeden Milli Egitim Bakanhigimin tasra teskilatinin uygun
gorusi ahinir,

cc. Bu plan mevzuata aykiri olarak yapilagmig yapilar igin herhangi bir hak olusturmaz.

dd. Bu plan simirlan igerisinde Belediye tarafindan tespit edilecek diizenleme sinirlarina gore
etaplar halinde 3194 sayili imar Kanunun 18. Maddesi dogrultusunda uygulama yapilabilir.
ee. Planli Alanlar Imar Yonetmeliginde tanimlanan Mimari Estetik Komisyon eliyle, Belediye
Meclis Kararina baglanmak iizere Tescilli Sivil Mimarlik Yapilari ve etki alani igerisindeki
yapilagmalar ve kent igerisinde uygun goriillen alan, cadde boyu gibi yerlerde, yapilarin
estetigi. rengi. ¢at1 ve cephe kaplamasi ile ilgili kurallara gore uygulama yapilacaktir. Mimari
Estetik Komisyonu ile ilgili Meri Planli Alanlar imar Yonetmeligi’nin 66. Maddesi hikimleri
gecerlidir.

ff. Engelliler ile ilgili 9463 Sayili Engelliler Kanunu ve yonetmelikleri gegerlidir. Engelliler
ile ilgili erigilebilirlik standartlarina uyulmasi zorunludur.

gg. 5199 Sayili Hayvanlari Koruma Kanunu ve yonetmelikleri gegerlidir.

hh. 2872 sayih Cevre Kanunu'na istinaden gikarilan ‘Hava Kalitesinin Korunmasi’, ‘Su
Kirliligi Kontrolii’, ‘Kati Atiklarin Kontroli®, *Gardltu Kontroli’ Yonetmeliklerinde belirtilen
hususlara ve ‘CED Yonetmeligi'ne uyulacaktir.

ii. Plan onama simir1 icerisindeki tum tescilli kultir varhklan yapilan ile ilgili 5366 sayili
Yipranan Tarihi ve Kiltirel Taginmaz Varhklarin Yenilenerek Korunmasi ve Yasatilarak
Kullanilmasi Hakkinda Kanun ve bu kanuna iligkin Uygulama Hiikiimleri uygulanacaktir.

ji.- Bu planda belirtiimeyen hususlarda; 3194 Sayili imar Kanunu ve yonetmelikleri, 2863
Sayili Kultir Ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ve Yonetmelikleri, 6306 Sayili Afet
Riski Altindaki Alanlarin Dénistirilmesi Hakkinda Kanunu ve yonetmelikleri, 2942 sayili
Kamulastirma Kanunu ve yonetmelikleri, 2872 sayili Cevre Kanunu ve yonetmelikleri, 5488
Sayil Tarim Kanunu ve yonetmelikleri, 4373 sayih Tagkin Sulan ve Su Baskinlarina Karg
Korunma Kanunu, 1593 Sayih Kanun Umumi Hifzisthha Kanunu ve yonetmelikleri, 5393
Sayili Kanun Belediye Kanunu ve yonetmelikleri, 6200 Sayili Kanun Devlet Su isleri Umum
Mudiirligi  Teskilat ve Vazifeleri Hakkinda Kanunu ve yonetmelikleri, 2918 sayili
Karayollari Trafik Kanunu ve Karayollani Kenarinda Yapilacak Ve Agilacak Tesisler
Hakkinda Yonetmelik ve diger yonetmelikleri, 6461 sayih Turkiye Demiryolu Ulagtirmasinin
Serbestlestirilmesi Hakkinda Kanun ve yonetmelikleri, 3998 sayili Mezarliklarin Korunmas:
Hakkinda Kanunu ve yonetmelikleri, 3154 sayili Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi'nin
Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanunu ve Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Y 6netmeligi,
4646 sayili Dogal Gaz Piyasasi Kanunu ve yonetmelikleri, gegerlidir.

A.2. YERLESIME UYGUNLUK ILKELERi (JEOLOJIK-JEOTEKNIK
ACIDAN)

o Planlama alaninda, “DTS-2 deprem bolgesi” parametrelerine uyulacaktir.

0 2015 yili onayl Liileburgaz (Kirklareli) Belediyesi Imar Planina Esas Jeolojik-
Jeoteknik Etiit Raporunda Onlemli Alanlar 5.1 (O.A.-5.1), Onlemli Alanlar 5.2 (0.A-5.2) ve
Onlemli Alanlar 2.1 (O.A-2 1) olarak degerlendirilmistir

A.2.1. Onlemli Alanlar 5.1 (0.A.-5.1) olan bolgelerde;

* Zemin profilindeki birimlerin neden olabilecegi oturma, farkh oturma, sisme vb.
riskler zemin ve temel etiit ¢alismalarinda belirlenerek yapi-zemin etkilesimine uygun olarak
temel sistemi gelistirilmeli ve zemin deformasyonlarina karsi yapi ve temel giivenligi
acisindan gerekli 6nlemler ve zemin iyilegtirmeleri uygulanacaktir.

.A*,-igsagt‘asamasmda olugacak sevler agikta birakiimayacak, uygun projelendirilmis
iksa ve iﬁfghﬁ:;yé\ﬁﬂart ile sevler desteklenecektir.
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* Yiizey sulari, atik sulari ve yer alti sulan ortamdan uzaklastinlarak drenaj sistemleri
uygulanacaktir. Suyu yapidan uzak tutabilmek igin temel gevre drenaji yapilacak ve bu sistem
yagmur suyu kanalina baglanacak ya da parsel sinirlart iginde kuyu agilacakur.

* S13 temel derinligine sahip hafif yapilar ve altyap: unsurlari i¢in sisme potansiyeli
g6z 6niinde bulundurulmali ve bu alanlarda zemin iyilestirme yontemleri kullanilarak zemin
dayamm parametreleri arttiriimalidir.

* Zemin ve temel etiit calismalarinda statik projeye esas ust yapinin temel tipi, temel
derinligi ile temelin tasittirilacag: seviyelerin miihendislik parametreleri (sigme, oturma,
tagima giicti vb.) detayli olarak irdelenmeli, gerekmesi halinde alinacak muhendislik
onlemleri belirlenmelidir.

A.2.2. Onlemli Alanlar 5.2 (0.A.-5.2) olan bolgede;

* Dolgu birimleri heterojen ozellige sahip olup tagiyict zemin niteliginde
olmadigindan, yapi temelleri bu birime oturtulmamali, yaptlasma 6ncesi dolgu kalinligmin net
olarak belirlenerek bu dolgunun kaldiriimasi ya da kaldirilamayacak boyutta olmasi halinde
kazikli temel vb iksa tedbirlerinin alinmasi ve yapi temellerinin saglam birimlere tagittirlimasi
uygun olacaktir.

* Derin kazilarda olusacak sevler agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis istinat
yapilari ile desteklenmelidir. Parsele sinir dik derin kazilarda (derinligi 1.75m’den biyiik)
bitisik nizamlarda mutlak suretle iksa projesi istenilecek ve yerinde uygulanacaktir.

* Drenaj onlemleri alinacaktir. Toprak altinda kalan betonarme elemanlar binalarda
su yalitimi yonetmeligine gore uygun malzemeler ile izolasyon yapilacaktir.

* Bu alanlarda, zemin ve temel etiitlerinde temel tipi, temel derinligi ve yap1
yiiklerinin tagittirtlacag: seviyenin miihendislik ozellikleri(oturma, sisme, tagima giicii vb) ile
dolgu kalinligi ve yayilimi irdelenmeli ve alinacak olan onlemler belirlenmelidir.

A.2.3. Onlemli Alanlar 2.1 (O.A-2.1) olan bdlgelerde;

* Yapilacak olan kazilarda ve ozellikle derin kazilarda, kendi ve komsu parseller ile
cevredeki yollarin giivenligini saglayacak sekilde, stabilite problemlerine kargi gerekli
onlemler mutlaka alinmalidir.

* Bu alanlarda olast stabilite problemlerinin oniine gegilmesi agisindan teraslama,
egim diisiirme gibi uygun projelendirme yontemlerinin uygulanmasi onerilir.

* Bu alanlarda gevre drenaji saglanmali ve yagmurlu mevsimlerde olusan ytzey sulari,
sizint1 sulari, kaynak sulari ve yapilarin atik sular kafa hendekleri ve benzeri yontemlerle
etkisizlesecek kadar uzaklagmali, temel kazilarinda yer alti suyuna rastlanan kesimlerde
drenajinin saglanmasi gereklidir.

* Dogal sevler ve kazilar sonrasi olusan sevler, agikta birakilmadan dayanma yapilari
ve benzeri 6nlemlerle daha giivenli hale getirilmelidir.

* Temellerin aym birimlerin lzerine oturtulmasina ozen gosterilmelidir. Farkh
birimlere oturmasi gereken temeller igin uygun projelendirilmeye gidilmelidir.

* Bu alanlarda gozlenen killerin gigme derecesi “dusiik-orta-yiiksek "olarak
bulunmustur. Bu alanlarda yer alti suyuna ve yizey sularina baglh olarak killerde meydana
gelmesi muhtemel sigme-biizillme olay1 sonucu egimin yiksek oldugu alanlarda bir yuzey
akmasi ve agikta birakilan temellerde stabilite sorunlarina kars onlemler alinmahdir.

* Cevre ve yiizey suyu drenaj tedbirleri alinarak, yuzey sularinin yamag stabilitesinin
bozulmasina neden olan olumsuz etkilerinin dniine gegilmelidir.

* Kazi gevleri, teknigine uygun iksa(istinat, perde duvar, puskiirtme beton vb) tedbirler
ile desteklenmelidir.

* Yapilagma Oncesi parsel/bina bazli zemin etutlerde temel tipi, temel derinligi ve
temelin tagittirlacag seviyenin miihendislik parametreleri (sisme, oturma, tagima giicii vb) ile
sev duyarlihgma yonelik uygun analizler (sev duyarlilhigi analizi) yapilarak, sonuglarin
yapilasma oncesinde-degerlendirilif gerekmesi halinde alinacak miithendislik onlemleri
belirlenmelidir” > #5*
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* Bu rapor; Liileburgaz (Kirklareli) belediyesinin imar planina esas jeolojik/jeoteknik
etiit calismasi olup zemin etiit raporu yerine kullanilamaz. Yapilagma oncesi ilgili yonetmelik
ve genelge hitkiimleri ile bu rapordaki uyanlar dikkate alinarak parsel/bina bazinda zemin
etiidui istenecektir.

A.3. OZEL HUKUMLER
a. Yapilarda Su basman Kotu; 0.00 kotunun altina digmemeli ve +1,20 kotunun da tizerine
¢itkmamalidir.
b. Zemin katta ¢ikma yapilamaz. Topraga oturan teraslar ve veranda yapilabilir.
¢. Bir parselde yap1 yogunlugunu asmamak, yan ve 6n bahge mesafelerine uymak kaydiyla
birden fazla bina yapilabilir. Bina aralarindaki mesafe (minimum yan bahge mesafe x 2)
olacak sekilde belirlenecektir. Iki bina arasi minimum mesafe saglandiktan sonra emsale
uymak sartiyla kapal ve agik ¢ikma yapilabilir.
d. Uygulama net parsel alam (tapu alani) tizerinden yapilacaktir.
e Yeni yapilacak binalarda kat adedinin uygulama imar planinda olmamasi halinde Planh
Alanlar Imar Yonetmeliginde gosterilen kat adedi veya bina yitksekligi agilamaz.
f. imar planinda belirtilmemigse Planli Alanlar imar Yonetmeliginde belirtilen kat adedi, kat
yiikseklikleri azaltilmak suretiyle yapi yogunlugu artirlamaz.
g. Imar durumu bagvurularinda; flgili Tapu Mudirlagi’nden son U¢ ay igerisinde alinmig
giincel Taginmaz Bilgi Kayd: ( TAKBIS ), Ilgili Kadastro Madirligi’nden veya Lisansh
Harita ve Kadastro Miihendisleri burolarindan (LIKHAB) veya serbest Harita ve Kadastro
Miihendislik Biirolarindan son ig ay igerisinden alinmig giincel roperli kroki’sinin (
koordinath aplikasyon krokisi ) ahnmasi zorunludur.
h. ifraz suretiyle yola cephesi olmayan parsel olusturulamaz. Yola cephesi olmayan parsellere
yapi ruhsati diizenlenemez. Ifraz Islemleri’nde Planli Alanlar Imar Yonetmeligi'nin 7.
Maddesi hitkimleri gegerlidir. Kanunun 18.maddesinin uygulanamadig hallerde yola cephesi
bulunan parsellerden herhangi biri ile tevhit edilmesi mecburidir. Ancak, bu yonetmeliginin
yiriirlige girmesinden once; mevcut planlarla olugmus, bitisik bos parseli bulunmayan, fiili
tesekkiil sebebiyle yola cephesi saglanamayan parsellere; komsu parsellerden siiresiz gecis
hakki alinmis ve bu konuda tapu kayitlarina serh konulmus olmak kaydiyla yapi ruhsati
duizenlenebilir.
i. Cat1 egimi sagak ucundan hesaplanir. Catilar parapet lizerine oturtulamaz. Cati egimi iginde
kalmak ve silieti etkilememek kaydiyla gati ortist olarak fotovoltaik paneller de
kullanilabilir. Cati aralarina bagimsiz bolim yapiimaz. Bu kisimlarda ancak su deposu,
asansor kulesi. iklimlendirme ve kaskat (1sinma ) sistemleri de igerebilen tesisat odasi ve son
kattaki bagimsiz bolumlerle irtibatli piyesler yapilabilir. Tescilli yapilar, amitlar ve kamuya ait
yapilar ile dini yapilarin ¢ati ortuleri ve bunlarin yapilacak ya da tamir ve tadil edilecek ¢ati
ortileri ozel olarak tammlamir. Cati egimi %33’ gegemez.
j. Taban alani ve emsal hesabi; net imar parseli alani (tapu alani) iizerinden yapilir.
k. Ayrik veya blok nizam olan yerlerde TAKS %40"1 gegemez. Kamu Kurum ve Kurulug
yapilari igin TAKS, hazirlanacak Avan projeye gore Lilleburgaz Belediyesince onaylanir.
l. Arka bahge mesafesi H/2 dir.
m. Minimum yapilagma sartlarini saglamayan mevcut parseller tevhit edilir. Tevhit
edilemedigi durumlarda Planli Alanlar Imar Yénetmeligi’ne uyulacaktir.
n. Insaat Ruhsati asamasinda, ilgili parsele veya ilave olarak belediyesince gosterilecek
agaglandirma alanmina, her 25 m2 insaat taban alanina (TAKS) karsilik, 1 agag dikilecektir.
Agaglarin parselin bahge mesafelerinde dikilmesi esas olup, aga¢ dikimine uygun alan
bulunmamas: halinde hesaplanan sayida agag, ilgili idarenin uygun gorecegi, imar planindaki
kamunun kullanimina ayrilmig bir alana dikilir. Bu maddenin uygulanmasina iliskin islemler
belediyesince yapilir. Luleburgaz toprak cinsi ve hava kosullarina uygun; minimum 10 cm
Qapi-ﬁag:ge.-@i!ri‘i'%ﬁtﬁum 3 metre yiksekliginde agag dikilecektir. Aga¢ dikiminin gergeklestiine
dair Park veBahgeler Mudirligtmce duzenlenecek onayh belge ibraz edilmeden yapilara yapi
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kullanma izni verilemez. Bu maddede belirtilen uygulama, mutlaka agag dikme ve diktirme
zorunlulugu seklinde olup; higbir sekilde bedele dontgturilemez.

0. Uygulama imar plam ile kadastral durum arasindaki 3 m.’ye kadar olan kaymalar hata pay1
olarak kabul edilir. Lisansli Harita ve Kadastro Miihendisleri burolarindan ( LIKHAB) veya
serbest Harita ve Kadastro Miihendislik Burolarindan son tg ay igerisinden alinmig giincel
roperli kroki (koordinath aplikasyon krokisi ) istikameti esas alimir.

p. U lejanth adalarda tasit ve yaya yollari, park, gocuk bahgesi, oyun alani otopark vb alanlar
kamu eline gegmeden ilgili kadastro parseli 6lgeginde uygulama yapilamaz.

q. U lejanth alanlarda yapi ruhsati net alan tizerinden verilecektir.

r. Egimden dolay1 agia ¢ikan bodrum katlardaki bagimsiz bolimler emsale dahildir.

s. Plan S igerisinde Otopark Alanlari ile ilgili, Meri Otopark Yonetmeligi ve ekleri
gecerlidir. Yapi’mn otopark ihtiyac Meri Otopark Yoénetmeligi'nin Eki’nde gosterildigi gibi
hesaplanacaktir. Konut Alanlari’ndaki bodrum katlar Ozel Otopark Alani olarak kullanilamaz.
Ticaret alanlarinda ise ticaretin yapilabildigi karma kullanimlarda, binanin ihtiyact olan
otopark parsel veya bina biinyesinde kargilamak, otopark diginda higbir kullamm getirmemek,
PARSEL SINIRLARI korumak sartiyla bagimsiz boliim olarak bodrum katlarinda ve girisi
semin kattan da olabilen ticari amagh otoparklar yapilabilir. Ticari amagh disa donik olarak
kullanilan otoparklarda 634 sayih Kanun uyarinca parsel maliklerinin muvafakati ve
trafik/ulasim komisyonu gorisi alinarak uygulama yapihir. Bu otoparklarn, girig  ve
¢ikislarinin binanin kullanimina ait otoparklardan ayri diizenlenmesi, tavan dosemelerinde ve
diger bagimsiz bolimlere bitigik duvarlarinda ilgili mevzuatina gore ses, 1s1 ve su yalitimi
yapilmasi, diga bakan cephelerinin bina estetigiyle uyumlu olmasi zorunludur. Ticaret veyahut
ticaretin yapildigi kullammlarda, Ust katlarda Ozel Otopark kullammi igin Imar Plani
Degisikligi yapilmasi gerekmektedir. Ozel Otoparklarda yangin onleme yonetmeligi
uygulanacaktir.

t. TAKS VE KAKS’a dahil edilmeyen alanlar, Meri Planli Alanlar Imar Yonetmeligi
hiikiimlerinde tanimlanmis ve gegerlidir.

u. Derinligi 60 cm istii olan havuzlar TAKS’a dahildir, ancak derinligi 60 cm ve alti olan
peyzaj amagh kullanilacak siis havuzlar TAKS’a dahil degildir.

v. Blok Yapi Nizaminda, Blok ebatlar1 sematik olup cekmeler esastir.

w P isareti yapinin cephe ve mahreg aldig yonu gosterir.

x. Cekme mesafeleri uygulandiginda, arka bahge mesafesinin min. 3 metrenin altina
diismemesi kosuluyla bina derinligi 10 m uygulamr. Bu durumda, arka cephede agik ya da
kapali gtkma yapamaz.

y. imar Plani’nda belirlenen imar istikameti ve irtifaya tecaviizli olmamak kaydiyla ada igin
verilmis nizam diginda olugmus ve yap: omruni tamamlamamis mevcut yapi varsa o
parsellere komsu parsellerdeki tesekkiillere gore imar planinda on goriilen yapi duzeninden
farkli olarak ayrik, ikiz veya bitisik nizam yapi belediyesince verilebilir. Ancak planda
belirtilen insaat alani esas alinir.

7. Tesekkiile Esas Bina: Mevzuata ve imar planina uygun olarak ayni yola cepheli, planin
ongordigi kat yitksekligini saglayan 01.01.2000 tarihinden sonra yapilmig betonarme binayi
ifade eder. On bahge mesafesi planda belirtilmemigse, imar durumu duzenlenecek parselin
bulundugu imar adast ve aym istikametteki komsu adalarla yapilacak etut sonucunda,
tesekkiile gore (plandakine uygun kat adedine sahip 1 adetten fazla yeni yapinin var olmasi
kosulu ile) 6n cephe hattim belirlemeye belediyesi yetkilidir. Tesekkl istikamet, parselin
bulundugu imar adasinin cephe aldig yol igin gegerlidir. Cikmalar ile ilgili madde gegerli
olmak iizere; arka ve yan ¢ikmalar ile gekme mesafeleri tesekkile konu edilemez.

aa. Cevre ve Sehircilik Bakanhg tarafindan diizenlenen: 23.01.2021 tarih ve 31373 sayih
Resmi Gazete’de yayinlanarak resmilesen, Planli Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmagma*ghair onetmeligin 5. Maddesi'ne istinaden “2000 m?’den biiyik parsellerde
yapilagak yap ag&i}qekanik tesisat projesine; cati yiizeyi yagmur sularimin, tabii zemin
altmﬁhf‘tesi,s ;ggﬂé'cék‘ gmursuyu toplama tapkinda toplanmasi, gerekmesi halinde filtre




edilerek yeniden kullanilmasi amaciyla yagmursuyu toplama sistemi projesi de eklenir. Tlgili
idarelerce daha kugiik parsellere iliskin de zorunluluk getirilebilir. Yagmursuyu toplama
tanki, parselin yan, arka veya parsel sinirina 3 m. den fazla yaklasmamak kayd: ile 6n bahge
zemini altinda konumlandirilir. Toplama tanki tahliye hatti varsa yagmursuyu sebekesine
baglamir, atik su sebekesine baglanamaz” hikmii gegerlidir.

bb.2000m2 nin altindaki parsellerde de, yagmur suyu toplama tanki yapilacaktir

ce. Cati yiizeyinden toplanabilecek su miktar i¢in yagmur suyu verimi formili kullanilir.
Yagmur suyu verimi(m3)=Yagmur toplama alam(m2)xYillik yaglg miktari(mm-
meteorolijiden alinan yillik ortalama)x0.8(Cat kat sayis1)x0.9(filtre etkinlik katsayisi) olarak
hesaplanacaktir.

dd. Depo, yaprak tutucu elemanlara sahip olmal, dig ylizeyi gun 1g1gim gecirmemeli, opak
olmali (bakteri iiremesine engel olmak amaciyla), depo girisleri ve kanallar mutlaka sivrisinek
ya da benzeri canlilarin girmesine engel olacak sekilde perdelenmeli ve deponun
temizlenebilmesi igin erigilebilir olmahdir.

ee. Yagmur suyu sebekesi higbir sekilde atiksi sebekesine baglanamaz. Yagmur suyu toplama
tanki yapildigina ve uygunluguna dair Su ve Kanalizasyon Mudurlugunden ibraz edilecek
uygunluk belgesi alinmadan yap: kullanma izin belgesi dizenlenemez.

ff Ticaret ve konut alanlarinda binalarin zemin katlarinda bulunan igyerlerinin her birine ayri
ayri olmak tizere ticari baca yapilacaktir. Bu bacalar konut kullammindan bagimsiz olacaktir.

A.4. IFRAZ VE TEVHIT iSLEMLERI
A.4.1. Imar planinda her bolgenin sosyoekonomik ve kat adetine gore ifraz edilebilecek parsel
alani ve cephesidir. TAKS ve KAKS degerleri belirtilen Konut Alanlari igin minimum parsel
alan1 450 m2, minimum parsel cephesi 20m’dir.
A.4.2. ifraz ve tevhit islemleri’nde Meri Planli Alanlar Imar Yonetmeligi'nin 7. Madde ve
tiim bentleri ile ilgili maddelere uyulmasi zorunludur.
A.4.3 ifraz iglemlerinde; Imar planinda gosterilen gesitli bolgelerde imar plami ile getirilmig
farkli hukimler yoksa, parsel genislik ve derinlik mesafelerinde Meri Planli Alanlar Imar
Yonetmeligi’nin 6. Madde ve tim bentlerine uyulmasi zorunludur.
A.4.4. Yapi nizam veya kullanim karan birbirinden farkli parseller, farkli yollardan cephe
alan ara parseller ile imar planinda kademe hatti ile birbirinden ayrilan parseller tevhit
edilemez.
A.4.5. Kademe hatti, uygulama imar planinda birden fazla kat adedi veya bina yuksekligi
veya yapi yogunlugu ya da yapi nizami yahut da kullanma karar verilen imar parselleri ile bu
durumdaki yapi adalarinda, parselin veya adamn farkh yapilasma ve kullanim kararim haiz
alanlarinin sinirlanini belirleyen hattir. Kademe hatti igerisinde kalan, cephe genighgi ve
derinligi agisindan yapilagmaya elverisli olmayan parsellerin, komsu parselle tevhit edilmesi
zorunludur. Kademe hatti parseli boldugiinde, ifraz hatti olarak kullanilabilecegi gibi; ifraz
edilmeden parselde iki bina yapilmasi durumunda, her bina igin kademe hattinin ayirdig
farkli yapilanma kosulu uygulanacaktir. Tek baglarina yapilagmaya elverisli olmakla beraber;
kademe hattinda kalan on ve arka parseller, kademe hattinin verildigi yoldan cephe alacak
sekilde tevhit edilmesi zorunludur.
A.4.6 Kose basi ve iki yola cepheli ara parsellerde, ancak bina cephe hattinin bulundugu
taraftaki parsel kenarimin plan /yonetmelik ile belirlenen bolge ifraz sartlarim saglamasi
halinde ifraz edilebilir.

A.5. BAHCE MESAFELERI
A.5.1. Bahge tanimlan, Planli Alanlar Imar Yonetmeligi’nin 4. Maddesi’nde belirtilmigtir ve
esastir.
X873 Bahge mesafeleri, Plan Notlar'nda tammlandigi gibi uygulanacaktir.
anli Alaplar Imar Yonetmeljgi'nin 23. Madde ve tiim bentlerine uyulmasi
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A.5.4. Cephe genisligi 25 m.’den az olup derinligi musait olan parsellerde, birden fazla bina
yapilmasi halinde; ada genelindeki yapilagma kosullarina ve taban alanlarina riayet edilerek;
A.5.4.a. Ayrik nizam 4 kath bolgelerde; ada genelindeki on bahge ¢ekme mesafelerine
uyulmasi kaydi sartiyla, yan bahge mesafeleri 3.00 m., arka bahge mesafesi H/2 olmak uzere
iki yap1 arasindaki minimum gekme mesafesi 6.00 m kalacak sekilde uygulama yapilir.
A.5.4.b. Ayrik nizam 5 kath bolgelerde; ada genelinde on bahge gekme mesafelerine
uyulmast kayd: sartiyla, yan bahge mesafeleri 3.50 m, arka bahge mesafesi H/2 olmak tzere
iki yap1 arasindaki minimum gekme mesafesi 7.00 m. kalacak sekilde uygulama yapilir.

A.5.5. On bahgesiz yapilasma onerilen imar uygulamasi gormisg parsellerde, bina on bahge
mesafesi imar adasi gizgisinden itibaren, 6n bahge 0.00 m. uygulanr.

A.5.6. Ayrik Nizam 5 Kat Yapilasmaya Sahip Konut Bolgesi Alanlarinda: Onbahge mesafesi
5.00m, yan bahgeleri mesafeleri 3.50m, arka bahge H/2” dir. Cekme mesafeleri uygulandiktan
sonra bina derinliginin 10.00m’nin altinda kalmast durumunda bina derinligi maksimum
10.00m olmak sartiyla arka bahge mesafesi minimum 3.00m veya 3.00m’nin uzerinde
birakilir.

A.5.7. Ayrik Nizam 4 Kat Yapilagmaya Sahip Konut Bolgesi Alanlarinda: On bahge mesafesi
5.00m, yan bahgeleri mesafeleri 3.00m, arka bahge H/2’dir. Cekme mesafeleri uygulandiktan
sonra bina derinliginin 10.00m’nin altinda kalmasi durumunda bina derinligi maksimum
10.00m olmak sartiyla arka bahge mesafesi minimum 3.00m veya 3.00m’nin tzerinde
birakilir.

A.5.8. Ayrik Nizam 3 Kat Yapilagmaya Sahip Konut Bolgesi Alanlarinda: On bahge mesafesi
5.00m, yan bahgeleri mesafeleri 3.00m, arka bahge H/2’ dir. Cekme mesafeleri uygulandiktan
sonra bina derinliginin 10.00m’nin altinda kalmasi durumunda bina derinligi maksimum
10.00m olmak sartiyla arka bahge mesafesi minimum 3.00m veya 3.00m’nin {izerinde
birakilir.

A.5.9. Ayrik Nizam 2 Kat Yapilagmaya Sahip Konut Bolgesi Alanlarinda: On bahge mesafesi
5.00m, yan bahgeleri mesafeleri 3.00m, arka bahge H/2" dir. Cekme mesafeleri uygulandiktan
sonra bina derinliginin 10.00m’nin altinda kalmasi durumunda bina derinligi maksimum
10.00m olmak sartiyla arka bahge mesafesi minimum 3.00m veya 3.00m’nin izerinde
birakilir,

A.5.10. ikiz Nizam 5 Kat Yapilasmaya Sahip Konut Bolgesi Alanlarinda: On bahge mesafesi
5.00m; yan bahge mesafesi bir taraftan komsu binaya bitigik, diger taraftan 3.50m olup, arka
bahge mesafesi (H/2)dir. Cekme mesafeleri uygulandiktan sonra bina derinliginin
10.00m’nin altinda kalmasi durumunda; bina derinligi maksimum 10.00m olmak sartiyla arka
bahge mesafesi minimum 3.00m veya 3.00m’nin {izerinde birakilir.

A.5.11.ikiz Nizam 4 Kat Yapilasmaya Sahip Konut Bolgesi Alanlarinda: On bahge mesafesi
5.00m; yan bahge mesafesi bir taraftan komgsu binaya bitisik, diger taraftan 3.00m olup, arka
bahge mesafesi H/2 dir. Cekme mesafeleri uygulandiktan sonra bina derinliginin 10.00m’nin
altinda kalmasi durumunda; bina derinligi maksimum 10.00m olmak sartiyla arka bahge
mesafesi minimum 3.00m olacak sekilde 3.00m’nin tizerinde birakilir.

A.5.12 Ayrik Nizam Onbahgesiz, 5 Kat Yapilagmaya Sahip Konut Bolgesi Alanlarinda:
Onbahge mesafesi 0.00m, yan bahgeleri mesafeleri 3.50m, arka bahge H/2'dir. Cekme
mesafeleri uygulandiktan sonra bina derinliginin 10.00m’nin altinda kalmasi durumunda bina
derinligi maksimum 10.00m olmak sartiyla arka bahge mesafesi minimum 3.00m veya
3.00m’nin tizerinde birakilir.

A.5.13. Ayrnik Nizam Onbahgesiz, 4 Kat Yapilasmaya Sahip Konut Bolgesi Alanlarinda:
Onbahce mesafesi 0.00m, yan bahgeleri mesafeleri 3.00m, arka bahge (H/2)'dir. Cekme
mesafeleri uygulandiktan sonra bina derinliginin 10.00m’nin altinda kalmasi durumunda bina
derinligi maksimum 10.00m olmak sartiyla arka bahge mesafesi minimum 3.00m veya
3.00m’nin lizetinde birakilir.

A.514. Biﬁsik“iNi{zam nbahgesiz, 5 Kat Yapilagmaya Sahip Konut Bolgesi Alanlarinda:

Qﬁbahcc.,mpsgfési m, yan bahgelgri mesafeleri Q.00m, arka bahge (H/2)'dir. Cekme




mesafeleri uygulandiktan sonra bina derinliginin 10.00m’nin altinda kalmasi durumunda bina
derinligi maksimum 10.00m olmak sartiyla arka bahge mesafesi minimum 3.00m veya
3.00m’nin tizerinde birakilir.

A.5.15. Bitisik Nizam Onbahgesiz, 4 Kat Yapilagmaya Sahip Konut Bolgesi Alanlarinda:
Onbahge mesafesi 0.00m, yan bahgeleri mesafeleri 0.00m, arka bahge H/2’ dir. Cekme
mesafeleri uygulandiktan sonra bina derinliginin 10.00m’nin altinda kalmasi durumunda bina
derinligi maksimum 10.00m olmak sartiyla arka bahce mesafesi minimum 3.00m veya
3.00m’nin iizerinde birakilir.

A.5.16. Bitisik Nizam Onbahgesiz, 5 Kat Yapilagmaya Sahip Ticaret Bolgesi Alanlarinda:
Zemin katta parselin tamamina yapilasacak olup,1.normal kattan sonra Onbahge mesafesi
0.00m, yan bahgeleri mesafeleri 0.00m, arka bahge (H/2) dir. Cekme mesafeleri
uygulandiktan sonra bina derinliginin 10.00m’nin altinda kalmasi durumunda bina derinligi
maksimum 10.00m olmak sartiyla arka bahge mesafesi minimum 3.00m veya 3.00m’nin
tizerinde birakihr.

A.5.17. Bitisik Nizam Onbahgesiz, 4 Kat Yapilagmaya Sahip Ticaret Bolgesi Alanlarinda:
Zemin katta parselin tamamina yapilagsacak olup ] Normal Kattan sonra onbahge mesafesi
0.00m, yan bahgeleri mesafeleri 0.00m, arka bahge H/2’ dir. Cekme mesafeleri uygulandiktan
sonra bina derinliginin 10.00m’nin altinda kalmas: durumunda bina derinligi maksimum
10.00m olmak sartiyla arka bah¢e mesafesi minimum 3.00m veya 3.00m’nin lzerinde
birakilir

-Kose bagina rastlayan parsellerde yol tarafindaki yan bahge yerine o yol igin tayin edilmis on
bahge mesafesi alinir.

A.5.18. Yukarida tammlanmayan yapilagma sartlarinin saglanamamasi durumunda yapilagsma
sartlarini belirlemeye ilgili Belediyesi yetkilidir.

A. 6. BINA CEPHE ve DERINLIKLERI
A.6.1. Konut Alanlari’'nda minimum bina derinligi 10 m, maksimum bina derinlig 25
metredir.
A.6.2. Ticaret Alanlar’nda minimum bina derinligi 10 m, maksimum bina derinligi 40
metredir.
A.6.3. Ticaret ve Konut Alanlari’nda minimum bina cephesi 6 m’den az olamaz.
A.6.4. Arka bahge mesafesi 3 m’yi korumak kaydiyla, 6zel durumlarda, minimum bina
derinligi 10 m gart1 aranmaz.

A7 BINALARA KOT VERILMESI

A.7.1. Imar planlarinda aksine bir hilkiim bulunmamasi halinde yoldan kotlandirma esastir.
A.7.2. Bahgeli nizamlarda koge bagindan bagka iki veya g yola cepheli parsellerde genis
yoldaki kot verilir.
A.7.2.a. Tabii zemini yol kotu altinda olan parsellerde binalara verilecek azami kot parselin
cephe aldigi yolun en yiiksek tretuvar seviyesidir.
A.7.2.b. Tabii zemin yol kotu tizerinde olan parsellerde binalara verilecek azami kot parselin
kose noktalarindaki kotlarin ortalamasi olarak alinir.
A.7.3. Bahgeli nizamlarda yol genislikleri esit Gi¢ yola cepheli parsellerde binalara verilecek
olan azami kot parselin kose noktalarindaki kotlarin ortalamadir.
A.7.4. Kot alinan noktanin tespitinde sokak silueti dikkate alimr.
A.7.5. Tretuvar seviyesi, kirmiz1 kota gore belirlenen yol seviyesinin 0.18 metre Usti olarak
kabul edilir.
AZ_E Belirtiimeyen hususlarda yonetmelik hiikiimleri gegcerlidir.
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A.8. KAT YUKSEKLIKLERI VE ASMA KAT
A.8.1. Ticaret bolgelerinde; zemin katlarda 4.50 metre, asma katli zemin katlarda 5.50 metre;
diger katlarda 4.00 metre,
A.8.2. Ticaretin de yapilabildigi karma alanlarda; zemin katlarda 4.50 metre, asma kath zemin
katlarda 5.50 metre; diger katlar konut ise 3.60 metre konut harici ise 4.00 metre,
A.8.3. Konut bolgelerinde zemin ve normal katlarda 3.60 metre,
A.8.4. Zemin katinda ticaret yapilabilen konut bolgelerinde ise zemin katlarda 4.50 metre,
asma katll zemin katlarda 5.50 metre, diger katlarda 3.60 metre, kabul edilerek uygulama
yapilabilir.
'A.8.5, Kat Yikseklikleri ve Asma Kat ile ilgili tim hususlarda Meri Planh Alanlar Imar
Yonetmeligi’nin 28. Madde ve tim bentleri gecerlidir.
A.8.6. Yapinin herhangi bir katinin dosemesi istiunden bir iistteki katinin dogeme ustiine
kadar olan mesafesi olup, 3 metredir.
A.8.7. Zemin katta asma kat yapilabilen alanlarda zemin kat yuk sekligi 5.75 metredir.
A.8.8. Ticari bolgelerde asma kat yapilamayan yerlerde ve konut bolgelerinde zemin katta
igyeri yapilmasi isteniyorsa Yengok: 4.30 m olacaktir.
A.8.9. Asma Kat: Zemin kati ticari olarak kullanilmayan konut alanlari haricinde, zemin katta
ait oldugu bagimsiz bolimi tamamlayan ve bu bolimden baglanti saglanan, ait oldugu
bagimsiz boliimiin 1/3’tinden az yapilamayan, i¢ yiiksekligi 2. 40 metreden az olmayan, yola
bakan cephe veya cephelerde merdiveni de dahil 3.00 metreden fazla yaklasmayan kati (Imar
planlarinda konut alam olarak gosterilen yerlerde ayni yol glizergahindaki mevcut
yapilagmaya bakilarak asma kat yapilip yapilamayacagina karar vermeye ilgili idare
yetkilidir.)
Asma kat yalniz ticaret alanlarinda M, M1 isaretli bolgelerde yapilir.
A.8.10 Kat yitksekligi, ilave kat olmamak sart1 ile arka bahge mesafesinin bina yuksekligine
gore belirlenmesi kosulu ile tasarimcs tarafindan belirlenir. Uygulama asamasinda su basman
seviyesine geldikten sonra yani arka bahge mesafesi belirlendikten sonra tadilat projesi
cizilerek kat yiikseklikleri artirilamaz.

A9.CIKMALAR
A.9.1. Milkiyet sinirlarini agan ¢tkma yapilamaz.
A.9.2. On, arka, yan bahge mesafelerinde yapilan kapali ¢tkmalar emsale dahildir.
A.9.3. Acik ¢tkmalar emsale dahil degildir.
A.9.4. Arka ve yan bahge mesafelerine, parsel simirlarina 3,00 metreden fazla yaklasmamak
kaydi ile 1,50 metre kapali gikma tasabilir. On cephede yapilacak kapal ¢ikmalar parsel
sinirina 3.50 m.” den fazla yaklasamaz. Bina tabam zeminde yapi yaklasma sinirindan igeri
cekilerek bu fikrada belirtilen mesafelere tecaviiz etmemek sart ile istenilen olgilerde
yapilabilir.
A.9.5. Arka bahge mesafesinde: konut alaninda 1,5 m. agik veya kapali ¢ikma yapilabilir.
A.9.6. Yola sifir yapilagmis meskun yapi adalarinda yola ¢ikma yapilamaz.
A.9.7.A¢ik gikmalar, parsellerin yol cephelerinde parsel sinirlari igerisinde kalmak kosulu ile
yapi yaklagma sinirindan itibaren en fazla 1,50 metre tasacak sekilde yapilabilir Arka ve yan
bahge mesafelerine, parsel sinirlarina 3,00 metreden fazla yaklagmamak kaydi ile 1,50 metre
tagabilir. Bina tabani zeminde yapi yaklagma sinirindan igeri gekilerek bu fikrada belirtilen
mesafelere tecaviiz etmemek sart1 ile istenilen dlgulerde yapilabilir.
A.9.8. Miilkiyet simirini agan ¢ikmalar igin mevcut tesekkil esas alinmaz ancak on bahge
mesafesi ve miilkiyet simirlart igerisinde kalan g¢ikmalar tesekkil alinabilir. Arka ve yan
¢tkmalar tesekkiile konu edilmez.
A.9.9. Cikmalar ile ilgili tiim hususlarda Meri Planl Alanlar Imar Yonetmeligi’'nin 41. Madde
ve ‘“’_T};b"'ﬁﬁr ;gs{gt;g:lidir.
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A.10. SACAKLAR, CATI VE CATI KATI
A.10.1. Sagaklar parsel sinirlarini agamaz.
A.10.2. Sagaklar 1.00 m’yi gegmeyecek bigimde yapilabilir.
A.10.3. Binada c¢ikma yapilmasi halinde sagak genisligi gikmadan itibaren 0.50 metreyi
asamaz.
A.10.4. Cati arasina yapilacak piyesler, ait oldugu bagimsiz bolimin son kattaki sinirlarinin
kapladigi alanin %257ini gegmemek ve bagh oldugu son katin sinirlarini agmamak kaydiyla
yapilabilir. Piyeslerde agilacak pencereler gati gabarisini 80 ¢cm.’den fazla asamaz. Piyeslerin
en alcak noktasimin yiiksekligi 1.80 m.’den az olamaz. Cati piyesi ile baglantili ve ait oldugu
bagimsiz bolumiin son kattaki siirlarimin kapladigi alanin %25’ini gegmemek ve bagh
oldugu son katin simirlarim agmamak kaydiyla teras yapilabilir. Cati Ortiisii son kat
dosemesinden baglayacaktir.
A.10.5. Sagaklar, binay: balkon olmayan yerlerde 0.60 m.den, balkon olan yerlerde balkon
mesafesi haricinde 0.2. m ’den fazla gegemez. Bahgeli nizamlarda dar cephe ¢ati yiksekligine
esas alinacaktir. Cati arasina piyesle birlikte teras yapilabilir ancak su ve 1s1 yalitimina uygun
sekilde yapilacaktir.
A.10.6. Konut Alanlari disinda diger kullanimlarda gati egimi/ gati tipi mimari projeye gore
belirlenecektir.
A.10.7. Konut Alanlarinda Catida tek egim olacaktir. Teras gati yapilamaz. Cat1 arasinda
bagimsiz bolum yapilamaz.
A.10.8. Yap: Yiiksekligi temel ist kotundan makine dairesi ust kotuna kadar olan
yiksekliktir. Cevre ve Sehircilik Bakanh@’'min 23.12.2019 tarih ve E231382 sayil1 gorusi
gecerlidir.

A.11. YAPILAR iLE ILGILI EK MADDELER
A.11.1 Bahge duvarlarinin yiiksekligi; binalarin yol tarafindaki cephe hatlarinin onuinde,
yoldan kotlandirlan binalarda kaldirim st kotundan itibaren 0.50 metreyi, yoldan yiiksek
olup tabii zeminden kotlandirilan binalarda ise parselin yol simirindaki tabii zemin kotundan
itibaren 0.50 metreyi, yol cepheleri gerisinde ise 1.5 metreyi gegemez. Ayrica iizerlerine
yitkseklikleri 1.00 metreyi agmayan parmaklik yapilabilir.
A.11.2. Egimli yollarda/arazilerde bahge duvari wist kotunun tretuvardan en fazla 1.50 metre
yiikseldigi durumlarda duvar ustten kademelendirilir. Fazla meyilli ve tehlike arz eden
yerlerde uygulanacak sekli takdire idare yetkilidir.
A.11.3. Devletin giivenlik ve emniyeti ile harekat ve savunma bakimindan gizlilik veya onem
arz eden bina ve tesisler ile okul, hastane, cezaevi, ibadet yerleri, elgilik, sefarethane, agtk
hava sinemasi ve benzerleri gibi zellik arz eden bina ve tesislerin bahge duvarlari ile sanayi
bolgelerinde yapilacak bahge duvarlari bu madde hitkmiine tabi degildir.
A.11.4. Vaziyet plani, kesit ve gorunuglerde siyah ve kirmizi kotlarin islenmesi zorunludur.
A.11.5. Birden fazla yapilasma olan parsellerde, her bir blok icin yap1 kullamim izin belgesi
alinabilir Ancak son blogun yapi kullanma izin belgesi asamasinda, ortak alanlarin ve tum
peyzaj galismasinin tamamlanmis olmasi gerekmektedir.
A11.6. Birden fazla yapilasma olan parsellerde, son bloga yapi kullanma izin belgesi alinmasi
asamasinda, ortak alanlarda ve peyzaj alanlarinda yapilan tam teknik altyapr (igme suyu,
kanalizasyon, yol elektrik vb.) projeleri Belediyeye teslim edildikten sonra yapi kullanma izin
belgesi verilecektir.

A.12. PARSEL GENIiSLIKLERI
__»a)Koput ve Ticaret Bolgelerinde ;
" . 1-4 Kath kadar (4 kat dahil) ingaata musait yerlerde ;
Bitisik Nizamda: 6.00m’den az olamaz
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Blok baglarinda(Kosebast): On bahge+yan bahge mesafesi+6.00m olmak tizere minimum
14.00m.’den az olamaz

Ayrik Nizamda: Yan bahge mesafeleri toplami +6.00m olmak tizere minimum 12.00m’den az
olamaz.

9 kata kadar (9 kat dahil) ingaata musait yerlerde .

Bitisik Nizamda:9.00m den az olamaz

Blok baglarinda (Kosebagt):On bahgetyan bahge mesafesi+9m. olmak iizere minimum
17.50m.’den az olamaz.

Ayrik Nizamda:Yan bahge mesafeleri toplami+9m. olmak tizere minimum 16.00 m.“den az
olamaz.

b) Yalmz 1 katli ditkkan yapilacak ticaret ve kiigiik sanayi bolgelerinde:

1-Bitisik nizamda: 5.00m’den

2-Blok baslarinda: Yan bahge mesafesi+5.00m

¢) Sanayi Bolgerinde, 30.00m’den az olamaz.

d)Akaryakit Istasyonlarinda 40.00m’den az olamaz

¢) Konut Digi Kentsel Caligma Alanlarinda 40.00m’den az olamaz.

A.12.1.PARSEL DERINLIKLERI
a)Konut ve Ticaret Bolgelerinde:
1-On bahgesiz nizamda: 13.00m’den az olamaz
2-On bahgeli nizamda:On bahge mesafesi +13.00m’den az olamaz
b) Ticaret bolgelerinde (Yalmz 1 katl dikkan yapilmasi halinde):
1-On bahgesiz Nizamda: 5.00m’den az olamaz
2-On bahgeli nizamda: On bahge mesafesi+5.00m den az olamaz.
¢)Kiigiik Sanayi Bolgelerinde :
1-On bahgesiz nizamda 6.00m’den az olamaz.
2-On bahgeli, nizamda : On bahge mesafesi+6.00m ‘den az olamaz.
d) Sanayi Bolgelerinde 30.00m’den az olamaz.
e)Akaryakit Istasyonlarinda 40.00m’den az olamaz
fKonut Digi Kentsel Caligma Alanlarinda 40.00m’den az olamaz
4-Parsel alanlari Konut Disi Kentsel Calisma Alanlarinda 2000m2’den az olamaz.
5-Parsel biyiiklitkleri hakkindaki hiikiimlere uymayan arsalarda, yeni veya ilave yapi ruhsati
diizenlenemez.

A.13. MEKANSAL KULLANIM TANIM VE ESASLARI
A.13.1. KONUT ALANLARI
A.13.1.1. Konut alanlarinda zemin katlarda ginlik ihtiyaca yonelik ticari birimler yer alabilir.
Yollar, yesil alanlar (gocuk bahgesi, park vb), otopark alanlari gibi kamunun kullanimina agik
alanlar kamu eline gegmeden uygulama imar plan iginde ayirma (ifraz) ve birlestirme
(tevhid) yapilamaz. Parsel veya ada bazinda insaat ruhsaty, teknik altyap: alanlar, (igme suyu,
kanalizasyon, yol, elektrik v.b.) ger¢eklesmeden iskan ruhsati verilemez.
A.13.1.2. Onama simirlar icerisinde 4 kath bolgede, Taban Alan Kat Sayisi (TAKS) 'min 0,25
oldugu imar adalarinda Kat Alam Kat Sayisi(KAKS) belirtilmeyen yerlerde KAKS:1,257
gegemez.
A.13.1.3 Bina derinligi maksimum 25 m, minimum 10 metre olmalidir.
A.13.13. ifraz Sart1 450 m2’dir. ( Tevhit — ifraz islemlerinde uygulanacaktir )




A.13.1.4. Yapi Nizami ve Kat Adetlerine gore TAKS ve KAKS asagidaki tabloda
tanimlanmistir ve uyulmasi zorunludur.

Yapi Nizami Kat Adedi Max. Taban Alani Kat Alani Kat
Katsayisi (TAKS) Sayisi (KAKS-
Emsal)
Ayrik Nizam 1 kat %40 0.40
Ayrik Nizam 2 kat %40 0.80
Ayrik Nizam 3 kat %40 1.20
Ayrik Nizam 4 kat %40 1.60
Ayrik Nizam 5 kat %40 2.00
ikili Blok Nizam 1 kat %40 0.40
ikili Blok Nizam 2 kat %40 0.80
ikili Blok Nizam 3 kat %40 1.20
ikili Blok Nizam 4 kat %40 1.60
ikili Blok Nizam 5 kat %40 2.00
Ayrik Nizam 1 kat %25 0.25
Ayrik Nizam 2 kat %25 0.60
Ayrik Nizam 3 kat %25 0.90
Ayrik Nizam 4 kat %25 1.25
A.13.2. TICARET ALANI

A.13.2.1. Bu alanlarda; is merkezleri, yonetim binalari, banka, finans kurumlari, ofis, biiro,
carsi, ok katli magazalar, otoparklar, aligveris merkezleri, konaklama tesisleri, sinema,
tiyatro, miize, kiitiiphane, sergi salonu gibi sosyal ve kultirel tesisler ile lokanta, restoran,
gazino, dugin salonu gibi eglenceye yonelik birimler, saglik kabini ve muayenehane gibi
ticaret ve hizmetlere iliskin yapilar yapilabilir.

A.13.2.2 Ticaret alanlari; ticaret, M, M1 ve M3 kullanimlarindan olusur.

A.13.2.3. M lejanti olan ticaret kullanimi olan imar adalarinda asma kat yapilabilir.

A.13.2.4. M3 ( Ticaret ) alanlarinda is merkezi, ofis, biiro, garsi, ¢ok katli magaza, aligveris
merkezi. otel. motel vb. konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, miize, kiitiiphane, sergi salonu
gibi kiiltir tesisleri ile, lokanta, restoran gibi kullammlar, yonetim binalar, banka ve finans
kurumlari gibi ticari fonksiyonlar yapilabilir. M3 ( Ticaret ) alanlarindaki yapilanma hakk1
meri plandaki yapilanma haklarinin aymsidir.

A.13.2.5 Zemin kati ticari olarak kullanilan binalarin zemin katinda, bu kati tamamlayan ve
bu katla baglantil asma kat yapilabilir.

A.13.2.6. Asma katlarda bagimsiz bolim olusturulamaz. Zemin kat haricinde asma kat
yaptlmaz.

A.13.2.7. Zemin katlarda ticaret, ust katlarda konut yapilabilir.

A.13.2.8. Gelisme alanlarindaki ticaret bolgelerinde 2 yapi adasi igin; imar planinda ticarete
ayrilmis alanlarda en kigik parsel buyikluga 250 m2 olmak kosuluyla 4 kath yerlerde;
TAKS:1.00, KAKS(Emsal): 2.20, 5 kath yerlerde; TAKS:1.00, KAKS(Emsal): 2.60 olarak
yapilanma kosullari verilmistir.

A.13.2.9 M ve M1 ticaret kullanimlarinda zemin katin tamaminda ingaat yapilir.

A.13.2.10. Her isyerine ayr olmak iizere ticari baca yapilacaktir. Bu bacalar konut
kullanimindan bagimsiz olacaktir.

A.13.2.11. Ifraz Sarti 450 m2'dir. ( Tevhit — ifraz iglemlerinde uygulanacaktir )




A.13.3. IBADET YERI
13.3.1. ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla insanlarin toplandig: tesisler
ile bu tesislerin kiilliyesinin, dini tesisin mimarisiyle uyumlu olmak kosuluyla dini tesise ait;
lojman, kutiiphane, asevi, dinlenme salonu, taziye yeri, yurt ve kurs yapisi, gasilhane,
sadirvan ve tuvalet gibi migstemilatlarin, agik veya zemin altinda kapali otoparkin da
yapilabildigi alanlardir.
13.3.2. Ibadet yerlerinde bu amacin diginda herhangi bir kullanim yer alamaz.

A.13.4. KULTUREL TESIS ALANI
Toplumun kiiltirel faaliyetlerine yonelik hizmet vermek uzere kutuphane, halk egitim
merkezi, sergi salonu, sanat galerisi, miize, konser, konferans, kongre salonlari, sinema,
tiyatro ve opera gibi fonksiyonlarin yer aldigi kamu veya ozel miilkiyetteki alanlardir. Meri
imar plan1 yonetmeliginde belirtilen kosullara ve gevre yapilagma haklar dikkate alinarak
hazirlanan Avan proje onaylari Liileburgaz Belediye Bagkanligi tarafindan yapilacaktir

A.13.5. SOSYAL TESIS ALANI

Sosyal yagamin niteligini ve diizeyini artirmak amaci ile toplumun faydalanacagi kres. kurs,
yurt, cocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yash ve engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi,
toplum merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlarda hizmet vermek uzere ayrilan kamu veya
ozel miilkiyetteki alanlardir. Bu alanlarda ilgili plan notlarina ve ilgili yonetmeliklerdeki
standartlara uygun olmak kosulu ile avan projeye gore uygulama yapilacaktir. Meri imar plani
yonetmeliginde belirtilen kosullara ve gevre yapilasma haklari dikkate alinarak hazirlanan
Avan proje onaylar1 Liileburgaz Belediye Baskanligi tarafindan yapilacaktir.

A.13.6. TEKNIK ALTYAPI ALANLARI
13.6.1. Bu alanlarda kamu veya ozel sektor tarafindan yapilacak elektrik, petrol ve dogalgaz
iletim hatlari, igme ve kullanma suyu ile yer alti ve yer tsti her tirli aritma, kanalizasyon atik
isleme tesisleri, trafo, her tirlii enerji, ulagtirma, haberlesme gibi servislerin temini igin
yapilan tesisler yer alabilir.
13.6.2. Planda onerilen teknik alt yap: alanlari amaci diginda kullanilamaz.

A.13.7. PAZAR ALANI
Pazar alam olarak gosterilen alanlar, yerlesme niifusunun yerel triinlerinin satiginin yapildigi,
temel ihtiyag maddelerinin pazarlanacag: alanlardir. Ayrica resmi ve 6zel giinlerde ilgili
belediyenin onayi ile bu alanda sosyal, kiiltiirel faaliyetler, resmi torenler, konserlerin gegici
siireligine yer alabilecegi alanlardir. Bu alanlardaki yapilagma sartlari, Liileburgaz Belediye
Bagkanlig: tarafindan tanimlanir.

A.13.8. BELEDIYE HIZMET ALANI (BHA)
Belediyelerin gorev ve sorumluluklari kapsamindaki hizmetlerinin gotiirtilebilmesi igin
gerekli itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulagima yonelik transfer istasyonu, ara¢ ve makine
parki, bakim ve ikmal istasyonu, garaj ve triyaj alanlari, belediye depolari, asfalt tesisi, atik
isleme tesisi, zabita birimleri, mezbaha, ekmek uretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve
kiiltiire] merkez gibi mahalli miisterek nitelikteki ihtiyaglari karsilamak tzere kurulan tesisler
ile sermayesinin yaridan fazlasi belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldugu tesislerin
yapilabilecegi alanlardir. Bu alanlarda 5393 sayili Belediye Kanunu'nda belirtilen
belediyelerin gorev ve hizmet kapsamina giren tesisler yapilabilir. Belediye hizmet
alanlarinda ilgili plan notlarina ve ilgili yonetmeliklerdeki standarlara uygun olmak kosuluyla
avan projeye gore uygulama yapilacaktir.

Cevre ‘j/a;glla§_ma kosullarin1 asmayacak sekilde hazirlanacak avan projenin onanmasi
Liilebu gz Belediye'Baskan)u tarafindan olacaktir.
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A.13.9. KAMU HIZMET ALANI ( KHA )
Genel, Katma ve Ozel Biitgeli idarelerle, 1l Ozel Idaresi veya Kurumlarca sermayesinin
yarisindan fazlasi kargilanan kurumlara, kanunla veya kanunun verdigi yetki ile kurulmusg
kamu tiizel kisilerine ait tesislerin yer aldig1 alanlardir. Bu alanlarda; ¢evredeki yapilasma
kosullarimi agmayacak sekilde, bolgenin ihtiyaci dogrultusunda hazirlanmig avan projeyi
onaylamaya Liileburgaz Belediye Baskanh@ yetkilidir.

A.13.10. KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANI ( KDKCA)
Bu alanlarda, otel, motel, lokanta, akaryakit ve bakim istasyonlari harig, Su Kirliligi
Yonetmeligi'ne aykirt olmamak kaydiyla dumansiz, kokusuz, atik ve artik birakmayan ve
cevre sagh@ yoninden tehlike yaratmayan imalathaneler, patlayici, parlayict ve yanici
maddeler icermeyen depolar ve ticari birimler yer alabilir. Bu alanlarda; mimari 6zelligi olan
prestijli binalar yapmak isteyen o6zel ve tiizel kisiler max. K.A.K.5.:0.50 agsmamak sartiyla
yitkseklik gevre yapilagmalara uygun olarak olacak sekilde ingaat yapilabilir.

[fraz sarti 2000 m2, parsel cephesi 40 m’dir. Parsel derinligi sart1 aranmaz.

A.13.11. AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANI

imar planlarinda akaryakit servis istasyonu olarak belirlenen alanlarda istasyonlar arasi
mesafe ve diger kriterlerle ilgili mevzuata uyulmas: sartiyla; akaryakit ve servis istasyonlari,
CNG otogaz istasyonlari, LPG otogaz istasyonlari, hidrojen iiretim ve dolum istasyonlar
yapilabilir. Yap:r yiksekligi 2 kati gegmemek sartiyla; istasyonlarin bunyelerinde
kullanicilarin asgari ihtiyaglarini kargilayacak oto-market, cay ocagi, tuvalet, mescit, bufe, oto
elektrik, lastikgi, yikama yaglama fonksiyonlari yer alabilir. Yakit tanki ve borulama
sistemlerinin bakim, tadilat veya onarimlarimin, TSE 28 standartlari ve ilgili kurumlarin
gorigii dogrultusunda yapilmasi zorunludur. Elektrik enerjisi ile calisan araglarin sarj
edilmeleri igin, ilgili elektrik kurumunun, olumlu gorisii ile otoparklar, akaryakit istasyonlari
veya diger uygun yerlerde elektrikli arag sarj yeri yapilabilir. Akaryakit istasyonlari, ilgili
mevzuat hiikimlerine ve ilgili standartlara uyularak yapilir.

A.13.12. KUCUK SANAYI ALANI ( KSA )
13.12.1. Sehirde yasayanlarin gunlik bakim, tamir, servis ve Kkigiik olgekli imalat
ihtiyaglarinin kargilanabilecegi, patlayici, parlayici ve yanici maddeler igermeyen ve gevre
saghg yoninden tehlike olusturmayan atolye, imalathane ile depolarin yerlesmelere yakin
veya kolay ulagilabilir yerlerinde yapilabildigi alanlardur.
13.12.2. Yap: yiksekligi Yengok:5.50 m. (1 kat) olup, ¢ift ¢ati olmasi durumunda ise
Yengok:7.50 m. (1 kat) uygulamr.

A.13.13. DEPOLAMA ALANI
Depolama alani olarak tammlanan alanlarda; agik ve kapali stok alanlari, yiukleme ve
bosaltma alanlari, agik ve kapali otopark ve garajlar ile altyap tesisleri yapilabilir.
Yapilasma kosullari, gevre yapilagmalar dikkate alinarak belirlenecektir.

A.13.14, ASKERI ALANLAR
Turk Silahli Kuvvetlerini olusturan Kara, Deniz ve Hava Kuvvetleri Komutanliklarinin
savunma, harekat, hudut ve milli giivenlige yonelik yapilari, kisla, ordugéh, karargah, birlik,
karakol, askerlik subesi, askeri havaalanlari, sosyal, teknik ve lojistik gibi askeri veya
giivenlik amagh ihtiyaglara yonelik tesisler ile Tirk Silahl Kuvvetlerinin ihtiyacina yonelik
idari, egitim, saghk, lojman, orduevi gibi diger sosyal tesislerin yer aldig alanlardir.

..A.13.15. SAGLIK TESIS ALANI
l;lffSit:a;ﬁqﬁj&Ql?k ocagi, aile saglik merkezi, dogumevi, dispanser ve poliklinik, agiz ve dis

vi ve rehabilitasyon merk‘ezi,Entegre saglik kampisu gibi




fonksiyonlarda hizmet veren gergek veya tiizel kisilere veya kamuya ait tesisler igin uygulama
imar planinda 6zel veya kamu tesisi alani oldugu belirtilmek suretiyle ayrilan alanlandir. Ozel
saglik tesisi yapilacak alanlar belirlenmeden Saghk Bakanliginin tagra teskilatimn uygun
gorust alinir.

Meri imar yonetmeliginde belirtilen kosullara gore hazirlanan, kamuya ait saglik tesis
alanlar’nda Avan proje onaylari Liileburgaz Belediye Baskanligi tarafindan yapilacaktir.

A.13.16. EGITIM ALANLARI

Okul 6ncesi, ilk ve orta ogretim ile yitksek ogretime hizmet vermek uzere kamuya veya
gercek veya tiizel kigilere ait; egitim kampusi, genel, mesleki ve teknik egitim
fonksiyonlarina iligkin okul ve okula hizmet veren yurt, yemekhane ve spor salonu gibi
tesisler icin uygulama imar planinda 6zel veya kamu tesisi alani oldugu belirtilmek suretiyle
ayrilan alanlaridir. (Ozel egitim tesisi yapilacak alanlar belirlenmeden Milli Egitim
Bakanhigimnin tagra tegkilatinin uygun gortisi alinir.)

Meri imar yonetmeliginde belirtilen kosullara gore hazirlanan, kamuya ait egitim tesis
alanlari’nda Avan proje onaylar1 Liileburgaz Belediye Baskanlig tarafindan yapilacaktir.

A.13.17. SPOR ALANI
Spor ve oyun ihtiyact kargilanmak, spor faaliyetleri yapilmak tizere imar plam karari ile kent,
bolge veya semt Olgeginde ayrilan agik ve kapali tesis alanlardir. Meri imar plani
yonetmeliginde belirtilen kosullara gore hazirlanan Avan proje onaylar Liileburgaz Belediye
Baskanlig tarafindan yapilacaktir.

A.13.18. PARK ALANI

imar plan: ile belirlenmek ve mevcut agag dokusu dikkate alinarak tabii zemin veya tesviye
edilmis toprak zemin altinda kalmak izere, agaglandirma ve bitkilendirme igin yeterli
derinlikte toprak ortiisii olmasi ve standartlari saglamasi kaydiyla otopark ve havuz ile agik
spor ve oyun alam, umumi hela, 1 kati, h=4,50 m.’yi ve taban alani kat sayisi toplamda 0,03"u
gegmemek, sokiiliip takilabilir malzemeden yapilmak kaydiyla, agik gay bahgesi, biife,
pergole, kameriye, muhtarlik, giivenlik kuliibesi, sporcu soyunma kabinleri, taksi durag, trafo
gibi tesislerin yapilabildigi, kentte yasayanlarin yesil bitki ortusii ile dinlenme ihtiyaglarinin
karsilandig: alanlardir.

A.13.19. AGACLANDIRILACAK ALAN
Planlama alani simirlart dahilinde, topografik yapinin yitkseklik agisindan degisken olmas
sebebiyle, egimli arazilere uygun olacak sekilde ana unsuru agag olan peyzaj ¢aligmalari
yapilabilen alanlar ve gomii iglemi tamamlanmig mezarlik alanlardir.

A.13.20. MEZARLIK ALANI
Cenazelerin defnedildigi mezar vyerleri, defin islemlerinin yurutuldagu idari tesis binalari,
givenlik odasi, bu alana hizmet veren ziyaret¢i bekleme, morg, gasilhane, ibadet yeri,
sadirvan, cesme, tuvalet ile otopark da yapilabilen alanlardir.

A.13.21. TERMINAL ALANI ( OTOGAR)
insan veya esya tagimalarinda, araglarin indirme, bindirme. ytkleme, bosaltma, aktarma
yaptiklari ve ayrica bilet satisi ile bekleme, haberlesme, sehir ulasimmin saglandigi, ilgili
firmalarin birolari, yolcularin giinliik ihtiyaglarim kargilamaya yonelik ticari lniteler, arag
parki, bakim, servis ile uygulama imar planinda gosterilmek kaydiyla konaklama ve yakit
ikmaline iliskin fonksiyonlarin yer aldig, kat irtifaki ve kat mulkiyeti ile birden fazla
bagimsiz bolim olusturulamgydn alanlardir. Meri imar plani yonetmeliginde belirtilen
kosullara gore héé&rt‘a;fa,nh an proje onaylari Liileburgaz Belediye Baskanhig tarafindan
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A.13.22. GENEL OTOPARK ALANI
Meri Otopark Yonetmeligine uyulacaktir. Meri imar plam yonetmeliginde belirtilen kosullara
gore hazirlanan Avan proje onaylar Luleburgaz Belediye Baskanlig: tarafindan yapilacaktir.

A.13.23. GAR VE ISTASYON ALANI
Demiryolu ve yiiksek hizli tren isletmeciligi ile bu isletmeciligi destekleyen nitelikteki teknik,
idari ve sosyal birimler, satig, hizmet ve yeme-igme iiniteleri, konaklama tesisleri gibi
kullammin yer aldig: alanlardir.

A.13.24.ULASIM

A.13.24.A. OTOYOL (TAM ERISME KONTROLLU KARAYOLU)
Ulkeler ve bolgeleri birbirine baglayan, <1593 sayili Erigme Kontrollii Karayollar
Kanunu”nda belirtilen tam erisme kontrolli karayollaridir. ilgili Kanuna gore, ozellikle transit
trafige tahsis edilen, belirli yerler ve sartlar diginda giris ve gikisin yasaklandig: yaya, hayvan
ve motorsuz tasit ve araglarin giremedigi; ancak izin verilen motorlu tasitlarin yararlandig ve
trafigin ozel kontrole tabi tutuldugu karayoludur. Erisme kontrolli karayolu belediye
hudutlari iginde de olabilir.

A.13..24.B. BIRINCi DERECE KARAYOLU
Merkezi yerlesmeler ve erisme kontrollii yollar arasi baglantiyi saglayan birinci kademedeki
bolinmus yollardir.

A.13.24.C. IKINCi DERECE KARAYOLU
Yerlesmeler arasi ve igi, ana yol aksi niteligindeki ikinci kademedeki ana yollardir.

Bu Plan Notlari; Lileburgaz Merkez ve Istasyon Mahalleri sinirlari igerisinde gegerlidir.

B. LULEBURGAZ BELEDIYE MECLIiSi VE BASKANLIGI’NCA 05.06.2006
TARIH VE 12/31 SAYILI MECLIS KARARI iLE ONAYLANAN 3 A BOLGESI’NIN (
iSTIKLAL. ZAFER, 8 KASIM VE SEVGi MAHALLERI ) iICEREN IMAR PLANI
PLAN NOTLARI

B.1. GENEL HUKUMLER
B.1.1. A.1. Genel Hiikiimleri ve A 2. Yerlesime Uygunluk llkeleri Gegerlidir,

B.2. OZEL HUKUMLER
B.2.1. Katlar planda verileni agamaz.
B.2.2. Cekme ve ¢ati kati yapilamaz.
B.2.3. Yapi insaat alam (KAKS: Kat alani kat sayisi x imar parseli) alanidir.
B.2.4. On bahce mesafesi iginde: gelisme konut alanlarinda 1.5 m agik gikma yapilabilir.
B.2.5. Arka bahce mesafesi iginde: gelisme konut alanlarinda 1.5 m agik gikma yapilabilir.
B.2.6. Yan bah¢e mesafesi min. 5 m olmak sartiyla 1.5 m agtk ¢ikma yapilabilir. Agik
¢ikmalar emsale dahil degildir.
B.2.7. On bahge mesafesi ve arka bahge mesafesi igerisinde yapilacak kapali gikmalar emsale
dahildir. Bu mesafeler 1.5 m’yi asamaz.
B.2.8. Derinligi 60 cm ustii olan havuzlar TAKS’a dahildir, ancak derinligi 60 cm ve alt1 olan
peyzaj amagh kullamlacak siis havuzlari TAKS’a dahil degildir. Siis havuzlari, parsel sinirina
3 metre’den az yapilamaz.
B.2.9 Planlama Sinir nedeniyle, bir parselin bir kismi 11.04.2001 Tasdik Tarihli Revizyon
Uygulama imar Plani’nda diger kismi 05.06.2006 tasdik tarihli Imar Plami’nda kaldig
durinifarda, parselle ilgili yapilasma alani her iki plana gore kalan kisimlari igerecek sekilde
hes laﬁmalf'd_lr. Elde edilen insaat alanini agmayacak sekilde, mimari proje uretilir.




B.2.10. Cop konteynerlerinin konumu, bahge duvari diginda olmak sartiyla, peyzaj projeleri
ve vaziyet planinda gosterilecektir. Birden fazla yapilasma olan parsellerde, her 50 adet
bagimsiz bolimu kapsayacak sekilde 1 adet (2.5mx2.5m ebatlarinda) ¢op konteynerleri alan
hazirlanacaktir. Cop Konteynerlerinin konumunun ise, bahge duvan diginda olmak sartiyla
peyzaj projeleri ve vaziyet planinda gosterilmesi zorunludur.

B.2.11. Aciklanmayan Hususlarda; 11.04.2001 Tasdik Tarihli Revizyon Uygulama Imar
Plan’nin: Planli Alanlar imar Yoénetmeligi ve Mekansal Plan Yapim Yonetmeligi hitkum ve
ilkelerine istinaden giincel hale getirilmis Plan Notlar ( A ) gegerlidir.

B.3. MEKANSAL KULLANIM TANIM VE ESASLARI

B.3.1 KONUT ALANLARI
B.3.1.1. Lileburgaz Belediye Meclisi ve Bagkanligi'nca 05.06.2006 Tarih Ve 12/31 Sayili
Meclis Karari Ile Onaylanan imar Plani sinirlari icerisindeki Konut Alanlari, Kirklareli 11
Genel Meclisi’nin 08.04.2011 tarih ve 72 sayili kararina istinaden onaylanip, 22.04. 2011
tarihinde askiya gikartilarak kesinlesen 1/25000 olgekli Kirklareli 11 Cevre Duizeni Plani Plan
Hiikiimleri’ne gore Yiiksek Gelisme Konut Alanlaridir. Briit yogunlugu 25 1/400 kisi/ha’dir.
B.3.1.2. Konut Alanlari Yapilanma sartlari; TAKS: 0.25, KAKS:1.00, Yengok:12.50 m ( 4
Kat )’dir.
B.3.1.3. On bahge mesafesi 10 m, arka bahge mesafesi h/2 m (min 5 m olmak kaydiyla), yan
bahge mesafesi 5 m’dir. Bir parselde birden fazla yap yapilmasi halinde iki blok arasi mesafe
min. 10.00m.’dir.
B.3.1.4. Minimum ifraz sarti 800 m2 dir.
B.3.1.5. Minimum parsel cephesi 25m, ayrik nizamda bina cephesi min. 6m, derinligi min
10m’dir.
B.3.1.6. Kapali gikma yapilabilir ve emsale dahildir.
B.3.1.7. Agik gikmalar emsale dahil degildir.
B.3.1.8. Uygulamaya giren kadastral parsellerde minimum parsel buytikliigi sart: aranmaz.
B.3.1.9. Konut Alanlar’nda Zemin katlardaki Ticaret Alanlari’mn Otopark Ihtiyacinin
giderilmesi igin, On Bahge mesafesi 10 m’nin 5 metresi Otopark Alani olarak kullanilacaktir
ve otoparka girig gikisilar yoldan serbest birakilacaktir. Otopark gosterimi, peyzaj projeleri ve
vaziyet planinda gizilecektir.
B.3.1.10. Lileburgaz Belediye Meclisi’nin 12.11.2015 tarih ve 2015/93 sayili Meclis
Karar’na istinaden Giinlik ihtiyaglar karstlamaya yonelik ( 100 m2’den biiyiik olmamak
kaydiyla Bakkal, Market, Su satig yeri), Eczane, Saghk Bakanligi’nca aranan sartlar
saglanmak kaydiyla giiniibirlik saglik hizmeti sunulan saglik kabini, muayenehane konut dist
hizmet verilebilir. Ancak, bu kullamm digindaki isyerleri ruhsat yenilerken, Bu Plan notu
dikkate alinacaktir.

B.3.2. 2. VE 3. DERECE KENTSEL VE BOLGESEL i$ MERKEZLERI
B.3.2.1. 2. ve 3. Kentsel ve Bolgesel Is Merkezleri Yapilanma Kosullar; Emsal: 1.00,
Yengok: 12.50 m ( 4 Kat )’dir.
B.3.2.2. ifraz sartt minimum 2000 m2’dir.
B.3.2.3. Minimum parsel cephesi 40 m’dir
B.3.2.4. 2. ve 3. Kentsel ve Bolgesel 1 Merkezleri Yapilagma sartlart; On Bahge Mesafesi 10
m, Arka Bahce mesafesi 10 m, Yan Bahge Mesafesi 5 m’dir.
B.3.2.5. 2. ve 3. Derece Kentsel ve Bolgesel Is Merkezlerinde Emsal:1.00, olarak,
yonetmelikte belirtilen minimum olgilerin altina diisilmemek kaydiyla; zemin ve kat igi
yitkseklikleri serbest olacak bigimde, maksimum yikseklik hmax:12.50m, olarak
belirtilmigtir.
B.3.2.6. 2. ve 3. Derece Kentsel ve Bolgesel Iy Merkezlerinde: otel, motel, kafeterya, apart

otel, hastane,.-c‘)’iél(%ul';_ e, grenci yurdu, is merkezi, kath otopark v.b mimari 6zelligi
olan prestijl/i‘ inalar f ~0.30, max. KAK.S:
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100 agmamak sartiyla 4 Kat olacak sekilde ingaat yapilabilir. Bu binalarda, on bahge
mesafesi 10m, arka ve yan bahge mesafeleri Sm birakilabilir.

B.3.2.7. Yapinin otopark ihtiyacinin karsilanmasi igin, bodrum katlar Otopark Alam olarak
kullanilabilir ve emsale dahil degildir. Amaci diginda kullanilamaz.

B.3.3. KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANLARI ( KDKCA )
B.3.3.1. Konut dist Kentsel Calisma Alanlar; Igerisinde motel ve lokanta bulunabilen
akaryakit satig ve bakim istasyonlari, resmi ve sosyal tesisler, dumansiz, kokusuz artik ve atik
bulunmayan ve g¢evre saghg yoniunden tehlike arz etmeyen imalathaneler ile patlayici,
parlayici ve yanict maddeler igermeyen depolarin yapilacag alandir.
B.3.3.2. Konut disi Kentsel Calisma Alanlari yapilanma hakki; Emsal:0.50, Yengok: 12.50
m’dir.
B.3.3.3. Minimum ifraz sarti 2000 m2°dir. Minimum parsel cephesi 40 m’dir.
B.3.3.4. Konut disi Kentsel Calisma Alam Yapilagma Sartlari, 6n bahge mesafesi 10 m, arka
bahge mesafesi 10 m, yan bahge mesafeleri 5 m’dir.
B.3.3.5. Konut dis1 galisma alanlarinda otel, motel, kafeterya, apart otel, hastane, ozel okul,
dershane, ogrenci yurdu, is merkezi, katli otoparki v.b. 6zel mimari ozelligi olan prestijli
binalar yapmak isteyen ozel ve tizel kisiler max. T.AK.S..0.30, max. K.AK.S.:1.00
asmamak sartiyla Yengok teknolojinin gerektirdigi yitkseklik olacak sekilde ingaat
yapilabilirler. On bahge mesafesi 10m, arka ve yan bahge mesafesi 5 m birakilacaktir.

B.3.4. YONETIM ALANLARI
B.3.4.1. Yonetim Alanlari. Tim Kamu Hizmet Alanlarni ve Belediye Hizmet Alanlarim
kapsar.
B.3.4.2. Yonetim Alanlari’nda yapilanma hakk:; Emsal:1.00, Yengok:12.50 m’dir.
B.3.4.3. Yonetim Alanlar yapilasma sartlar; on bahge mesafesi 10 m, arka ve yan bahge
mesafeleri 5 m’dir.
B.3.4.4 Yonetim Alanlari’'nda yapilarin zemin ve i¢ kat yikseklikleri serbesttir, ancak
Yengok:12.50 m’yi asamaz.
« Yonetim Merkezlerinde: Emsal:1, h max:12.50m, kat i¢ yiikseklikleri serbesttir.
» Belediye Hizmet Alanlarinda; Emsal:1, h max: 12.50m, zemin kat i¢ yiikseklikleri
serbesttir.
B.3.4.5. Avan Proje Liileburgaz Belediyesi tarafindan onaylandiktan sonra tatbikat projesi
yapilacaktir.

B.3.5. EGITIM ALANLARI
Okul 6ncesi, ilk ve orta 6gretim ile yiksek ogretime hizmet vermek uzere kamuya veya
gergek veya tiizel kigilere ait; egitim kampiisd, genel, mesleki ve teknik egitim
fonksiyonlarina iligkin okul ve okula hizmet veren yurt, yemekhane ve spor salonu gibi
tesisler icin uygulama imar planinda 6zel veya kamu tesisi alam oldugu belirtilmek suretiyle
ayrilan alanlaridir. (Ozel egitim tesisi yapilacak alanlar belirlenmeden Milli Egitim
Bakanliginin tagra tegkilatinin uygun gortsti alnir.)

Meri imar yonetmeliginde belirtilen kosullara gore hazirlanan, kamuya ait egitim tesis
alanlari’nda Avan proje onaylari Luleburgaz Belediye Baskanhig: tarafindan yapilacaktir.

B.3.6. SAGLIK TESIS ALANLARI
Hastane, saghk ocag, aile saglik merkezi, dogumevi, dispanser ve poliklinik, agiz ve dig
~saghd merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre sagltk kampiisi gibi
* “fodksiyonlarda hizmet veren gergek veya tizel kisilere veya kamuya ait tesisler i¢in uygulama
imag planihda ozel veya esisi alani oldugu belirtilmek suretiyle ayrilan alanlaridir. Ozel
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